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บทที่ 2 

รายละเอยีดโครงการ  

2.1 รายละเอียดโครงการ ณ ปัจจุบัน 

โครงการ โรงแรม วีรันดา รีสอร์ท แอนด์ วิลล่า หัวหิน ชะอ า ของบริษทั  วีรันดา  รีสอร์ท จ ากดั เป็นโครงการ
ประเภทโรงแรมขนาด  3  ชั้น   มีอาคารท่ีใช้เป็นห้องพักจ านวน  3  อาคาร  มีจ านวนห้องพักทั้ งหมด  78  ห้อง  และมี
ส่วนประกอบอื่น ๆ  ไดแ้ก่  ห้องอาหาร  ห้องประชุม  อาคารส านกังาน  และร้านคา้  ตั้งอยู่บนโฉนดท่ีดินเลขท่ี  38551, 38553, 
38554, 38555, 5280, 5281  และ  5164  มีเน้ือท่ี  7  ไร่  70  ตารางวา  (หรือประมาณ  11,480  ตารางเมตร)   
 
2.2 ส่วนประกอบของโครงการ 

2.2.1 ส่วนประกอบของโครงการ 
ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารห้องพกัจ านวน  3  หลงั  อาคารโถงรับรอง  และอาคารสัมมนา (แสดงในรูป

ท่ี  2.3-1)  ซ่ึงเป็นอาคารคอน กรีตเสริมเหลก็  โดยอาคารห้องพกัมีขนาดความสูงจากระดบัพ้ืนดินถึงดาดฟ้าของอาคารท่ีสูงท่ีสุด
เท่ากบั  9.2  เมตร  ภายในโครงการมีจ านวนห้องพกัทั้งหมด  78  ห้อง  นอกจากน้ียงัประกอบดว้ย  ห้องนวดจ านวน  5  ห้อง  
ห้องอบSauna  จ านวน  4  ห้อง  ร้านคา้จ านวน  1  ร้าน  ส านกังานจ านวน  1  ห้อง  ร้านอาหารจ านวน  1  ร้าน  และห้องสัมมนา
จ านวน  1  ห้อง  และภายในโครงการยงัจดัให้มีทางเดินส่วนกลางห้องพกัขยะ  ตลอดจนระบบดบัเพลิง  ระบบป้องกนัอคัคีภยั  
ระบบประปา  และระบบสุขาภิบาลต่าง ๆ  ครบครัวรวมทั้งสระว่ายน ้า  1  แห่ง 

2.2.2 บริเวณลานจอดรถและถนนในโครงการ 
  ถนนท่ีใช้เป็นเส้นทางสัญจรภายนอกก่อนเข้าถึงพ้ืนท่ีโครงการ  ได้แก่  ถนนมุ่งทะเล  มีลักษณะเป็น

ถนนลาดยางเช่ือมกบัถนนทางลูกรังบางส่วนมีความกวา้ง  10  เมตร  ส่วนพ้ืนท่ีทางเดินภายในโครงการบริเวณจุดท่ีจะใช้เป็น
เส้นทางเขา้-ออกของโครงการ  มีความกวา้งของทางเขา้-ออก  ประมาณ  6  เมตร  ซ่ึงทางเขา้-ออกของโครงการเช่ือมต่อกบัถนน
มุ่งทะเล  ส าหรับท่ีจอดรถของโครงการออกแบบให้มีลานจอดรถบริเวณชั้นใตดิ้นมีความสูงประมาณ  2.75  เมตร  สามารถจอด
รถได้  31  คนั  มีขนาดของช่องจอดรถเท่ากบั  2.5×5.0  เมตร  และ2.80×5.0  เมตร  โดยจอดตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ  ซ่ึง
เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี  7  (พ.ศ.  2517)  ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคารพุทธศกัราช  2479  
ขอ้  3  เร่ืองท่ีจอดรถยนต ์ ก าหนดให้เขตเทศบาลทุกแห่ง  “โรงแรมท่ีมีห้องพกัไม่เกิน  100  ห้อง  ให้มีท่ีจอดรถยนตไ์ม่นอ้ยกว่า  
5  คนั  ส าหรับห้องพกั  30  ห้องแรก  และส่วนท่ีเกิน  30  ห้อง  ให้คิดอตัรา  1  คนัต่อ  10  ห้อง  เศษของ  10  ห้อง ”  จาก
กฎกระทรวงดงักล่าวโครงการจะตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถจ านวนไม่น้อยกว่า  10  คนั  ดงันั้น  จ านวนท่ีจอดรถท่ีโครงการจดัไวจึ้ง
สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงดงักล่าว  และขนาดของช่องจอดรถ  ซ่ึงสอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัที่  41  (พ.ศ.  2537)  ออกตาม
ความใน  พรบ. ควบคุมอาคาร  พ.ศ.2522  ขอ้  2 (2)  ก าหนดให้ท่ีจอดรถ  1  คนั  ในกรณีท่ีจอดรถตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถให้มี
ความกวา้งไม่น้อยกว่า  2.40  เมตร  และความยาวไม่น้อยกว่า  5.00  เมตร  แต่ทั้งน้ีจะต้องไม่จดัให้มีทางเขา้ออกของรถเป็น
ทางเดินรถทางเดียว  
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2.2.3 สัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินภายในบริเวณพื้นที่โครงการ 
  ภายในโครงการมีการใชป้ระโยชน์พ้ืนท่ีภายในอาคารทุกอาคารประมาณ  5,980.5  ตารางเมตร  โดยแบ่งเป็น

การใชพ้ื้นท่ีเป็นห้องพกัอาศยั  พ้ืนท่ีบนัได  ทางเดิน  พ้ืนท่ีลานจอดรถ  ฯลฯ    และมีพ้ืนท่ีปกคลุมทั้งหมด  3,940.38  ตารางเมตร  
คิดเป็นร้อยละ  34.32  ของพ้ืนท่ีทั้งหมด 

1)   ดา้นทิศเหนือ  ติดกบัถนนสาธารณะประโยชน์กวา้ง  8  เมตร  ซ่ึงตามกฎกระทรวงฉบบัที่  55  (พ.ศ.  2543)  
ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.  2522  หมวด  4  แนวอาคารและระยะต่าง ๆ  ของอาคารขอ้  41  อาคารท่ี
ก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะอย่างน้อย  6  เมตร  ซ่ึงในกรณีของโครงการไดร่้นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนน
ตั้งแต่  6.10-7.10  เมตร  จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดงักล่าว 

2)   ดา้นทิศตะวนัออก  ติดกบัชายหาดชะอ า  ตามกฎกระทรวงฉบบัที่  55  (พ.ศ.  2543) ออกตามความใน 
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.  2522  หมวด  42  ก าหนดให้อาคารท่ีก่อสร้างใกลแ้หล่งน ้ าสาธารณะขนาดใหญ่  เช่น  บึง  
ทะเลสาบ  หรือ  ทะเล  ตอ้งร่นแนวอาคารให้ห่างจากเขตแหล่งน ้ าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า  12  เมตร  ในกรณีอาคารโครงการ
ไดร่้นแนวอาคารห่างจากแนวเขตท่ีดินประมาณ  21  เมตร  จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดงักล่าว 

3) ดา้นทิศใต ้ ติดกบัอาคารของโครงการ  บา้นพกัชายทะเลชะอ า  ซ่ึงอยูใ่นท่ีดินของเจา้ของเดียวกนัตาม 
กฎกระทรวงฉบับท่ี  55  (พ.ศ.  2543) ออกตามความในพระราชบัญญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.  2522  ข้อ  48  ก าหนดให้การ
ก่อสร้างใกลอ้าคารอ่ืนในท่ีดินเจา้ของเดียวกนั  พ้ืนหรือผนงัของอาคารสูงไม่เกิน  9  เมตร  ตอ้งห่างจากอาคารอ่ืนไม่น้อยกว่า  4  
เมตร  ส าหรับอาคารท่ีสูงเกิน  9  เมตร  แต่ไม่ถึง  23  เมตร  ตอ้งห่างจากอาคารอื่นไม่น้อยกว่า  6  เมตร  ในกรณีอาคารของ
โครงการไดร่้นแนวอาคารห่างจากอาคารอื่นประมาณ  6  เมตร  ซ่ึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดงักล่าว 

4) ดา้นทิศตะวนัตก   ติดกบัถนนสาธารณะประโยชน์กวา้งประมาณ  7.75  เมตร  ตามกฎกระทรวงฉบบัที่   
55  (พ.ศ.  2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.  2522  หมวด  4  แนวอาคารและระยะต่าง  ๆ  ของอาคาร
ขอ้  41 อาคารท่ีสูงเกินสองชั้นหรือเกิน  8  เมตร  ท่ีก่อสร้างหรือดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะท่ีมีความกวา้งน้อยกว่า  10  เมตร  
ให้ร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย  6  เมตร  ซ่ึงในกรณีอาคารของโครงการทางดา้นทิศตะวนัตกเป็น
อาคารขนาด  1  ชั้น  สูง  6.75  เมตร  และไดร่้นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนน  6.075  เมตรจึงไม่ขดัต่อกฎกระทรวงดงักล่าว 
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2.3 ระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปโภค 
2.3.1 ระบบน ้าใช้ 

1) แหล่งน ้าใชแ้ละการส ารองน ้าใช ้
  แหล่งน ้ าเพื่อการไดรั้บการอุปโภคและบริโภคภายในโครงการ  จะใชน้ ้ าประปาจากการประปาอ าเภอชะอ า  

จงัหวดัเพชรบุรี  โดยติดตั้งมิเตอร์น ้าประปาขนาด  4  น้ิว  บริเวณดา้นหนา้โครงการเพ่ือต่อท่อประปาจากการประปาอ าเภอชะอ า  
กบัท่อน ้ าประปาของโครงการแลว้สูบเขา้มาเก็บไวใ้นถงัน ้าใตดิ้นขนาด  400  ลูกบาศกเ์มตร  ซ่ึงสามารถเก็บน ้ าประปาไวใ้ชใ้น
โครงการไดไ้ม่นอ้ยกว่า  3  วนั 

2) ปริมาณการใชน้ ้าในโครงการ 
     การใชน้ ้ าของโครงการ  ซ่ึงจะเกิดจากกิจกรรมต่าง ๆ  ของผูเ้ขา้พกัอาศยัและพนกังานของโครงการสามารถ

ประเมินปริมาณการใช้น ้ า  จากจ านวนห้องพกัทั้งหมด  78  ห้อง  ก าหนดอตัราการใช้น ้ าของห้องพกัอาศยัเท่ากบั  750  ลิตร/
ห้อง/วนั  จ านวนพนกังานโครงการ  150  คน  (ไป-กลบั)  อตัราการใชน้ ้ าของพนกังาน (ไป-กลบั)   100  ลิตร/คน/วนั  (อา้งอิง
อตัราการใชน้ ้าตามขอ้ก าหนดของส านกังานนโยบายและแผนส่ิงแวดลอ้ม,2542)  ห้องอาหารและร้านอาหารคิดอตัราการใชน้ ้ า  
50  ลิตร/ท่ีนัง่/วนั  คิดอตัราการใชน้ ้า  10  ลิตร/ท่ีนัง่/วนั 
 

2.3.2 การบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏกิูล 
1) ปริมาณน ้าเสีย  

  ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมต่าง ๆ  ภายในโครงการจะคดิ  80%  ของปริมาณน ้าใช ้ (ส านกังานนโยบาย
และแผนส่ิงแวดลอ้ม  แนวทางการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม,  2542  คิดปริมาณน ้าเสีย  80%  ของปริมาณน ้าใช)้  ดงันั้น  มี
ปริมาณน ้าเสียของโครงการจากการประเมินปริมาณการใชน้ ้าโดยใชเ้กณฑข์อง  สผ.  ประมาณ  75.146  ลูกบาศกเ์มตร  ปริมาณ
การใชน้ ้าจากการประเมินเท่ากบั  93.92  ลูกบาศกเ์มตร/วนั  (ไม่รวมน ้ารดตน้ไม)้  แต่จากปริมาณการใชน้ ้าจริงของโครงการ  
โรงแรม  วีรันดา  รีสอร์ท  แอนด ์ สปา  ชะอ า  มีการใชน้ ้าประมาณ  62.37  ลูกบาศกเ์มตร/วนั  (ขอ้มูลเดือน  ม.ค.-พ.ย.  2548)  
จึงท าให้มีน ้าเสียประมาณ  49.90  ลูกบาศกเ์มตร/วนั  โครงการไดอ้อกแบบระบบบ าบดัน ้าเสียใหส้ามารถรองรับปริมาณน ้าเสีย
ไม่นอ้ยกว่า  120  ลูกบาศกเ์มตร 

2) วิธีการบ าบดัน ้าเสีย 
 น ้าเสียเกินขึ้นทั้งหมดภายในโครงการจะถูกรวบรวมดว้ยระบบท่อน ้ าเสียภายในอาคารต่าง ๆ  ไปยงัท่อน ้ าเสีย

รวมของโครงการ  เพ่ือรวบรวมไปยงับ่อสูบแต่ละจุด  และจะถูกส่งไปบ าบัดยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ โดยระบบ
บ าบัดน ้ าเสียของโครงการเป็นระบบ  Rotating  Biological  Contactor  หรือระบบจานหมุนชีวภาพ  ประกอบด้วยบ่อแยก
ตะกอนขา้งตน้  (3  Chamber  pit)  ชุดควบคุมอตัราการไหล  (Flow  Divider)  ถงัปฏิกรณ์แบบจานหมุน (Rotating  Biological  
Contactor)  ถงัตกตะกอน  บ่อตกตะกอน  (Sludge  Storage  Tank)  บ่อเติมคลอรีน  (Chlorination  Tank)  ระบบฆ่าเช้ือโรค  
(Disinfection)  บ่อรวบรวมน ้ าเสีย  1  (Collection  Tank  1)  ระบบกรองแบบแผ่นดิสก์  (Disc  filtration)  และบ่อรวบรวมน ้ า
เสีย  2  (Collection  Tank  2)  และเม่ือมีการบ าบดัน ้ าเสียจนไดคุ้ณภาพตามมาตรฐานการระบายน ้ าทิ้งแลว้  จะมีการฆ่าเช้ือโรค
โดยใช้คลอรีน  และมีการรวบรวมน ้ าทิ้งลงสู่ถงัรวบรวมน ้ าเสีย  ซ่ึงจะมีการน าน ้ าจากส่วนน้ีไปใช้ในการรดน ้ าตน้ไม้  และ
ประโยชน์อื่น ๆ  ภายในโครงการ 
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3)   ขั้นตอนการบ าบดัน ้าเสีย 
 น ้าเสียจากอาคารต่าง ๆ  จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อสูบน ้ าเสียเพ่ือสูบน ้ าเสียไปยงัระบบบ าบดัน ้ าเสียโครงการ  

รายละเอียดของบ่อสูบน ้าเสีย  มีดงัน้ี 
- บ่อสูบน ้าเสีย  1  รับปริมาณน ้าเสียจากอาคารโถงรับรองปริมาณ  7.87  ลูกบาศกเ์มตร/วนั  มีระยะเวลาในการกกั

เก็บ  12  ชัว่โมง 
- บ่อสูบน ้าเสีย  2  รับปริมาณน ้าเสียจากอาคารห้องพกั  1  ปริมาณ  18  ลูกบาศกเ์มตร/วนั  ใชร้ะยะเวลาในการกกั

เก็บ  12  ชัว่โมง 
- บ่อสูบน ้าเสีย  3  รับปริมาณน ้าเสียจากอาคารห้องพกั  2  ปริมาณ  14.7  ลูกบาศกเ์มตร/วนั  ใชร้ะยะเวลาในการกกั

เก็บ  12  ชัว่โมง 
- บ่อสูบน ้าเสีย  4  รับปริมาณน ้าเสียจากอาคารร้านอาหาร  1,2  และห้องครัว    ปริมาณ  9  ลูกบาศกเ์มตร/วนั  โดย

น ้าเสียจากอาคารร้านอาหาร  1,2  และห้องครัวจะถูกบ าบดัเบ้ืองตน้ดว้ยบ่อดกัไขมนัขนาด  1.5  ลูกบาศกเ์มตร 
- บ่อสูบน ้าเสีย  5  รับปริมาณน ้าเสียจากอาคารห้องพกั  3  ในปริมาณ  14.7  ลูกบาศกเ์มตร/วนั  ใชร้ะยะเวลากกัเก็บ

เท่ากบั  12 ชัว่โมง 
-  
•  บ่อแยกตะกอนขา้งตา้น  (3  Chamber  pit) 

                   น ้าเสียจากจุดต่างๆ  จะถูกรวบรวมโดยบ่อสูบมาพกัไวท่ี้บ่อแยกตะกอนขา้งตน้  ซ่ึงจะท าหนา้ท่ีในการแยกตะกอน
หนกั  ใชร้ะยะเวลาในการกกัเก็บน ้าไม่ต ่ากว่า  4  ชัว่โมง  แบ่งบ่อแยกตะกอนออกเป็น  3  ห้อง  ปริมาณน ้าเสียจากบ่อแยก
ตะกอนขา้งตน้จะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อสูบแบบป๊ัมจุ่ม  (Submersible - pump)  ขนาด  1.2  kw.  จ านวน  2  ชุด  เพ่ือสูบน ้าเสียเขา้สู่
ชุดควบคุมอตัราการไหล  (Flow  Divider)  ต่อไป 

• ชุดควบคุมอตัราการไหล  (Flow  Divider) 
ชุดควบคุมอตัราการไหล  จะท าหนา้ท่ีในการก าจดัปริมาณน ้าเสียให้ไหลเขา้สู่ระบบบ าบดัดว้ยอตัราการไหลท่ี 

สม ่าเสมอ  ซ่ึงมีขนาดดงัน้ี  ประกอบดว้ยชุดควบคุมอตัราการไหลจ านวน  1  ชุด  มีอตัราการไหล  13  ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
• ถงัปฏิกรณ์แบบจานหมุน  (Rotation  Biological  Contactor) 

การบ าบดัทางชีวภาพดว้ยระบบจานหมุนชีวภาพจะให้การบ าบดัท่ีมีประสิทธิภาพสูง  โดยใชแ้บคทีเรียประเภท  
 attached  bacteria  ซ่ึงมีความหนาแน่นมากกว่าประเภท  swimming  bacteria  ดงัน้ี  จึงสามารถทนต่อสภาวะท่ีเปล่ียนแปลงไป
ไดดี้  ซ่ึงตามทฤษฎีแลว้ระบบฯ  น้ีไม่ตอ้งการผูช้  านาญการพิเศษใด  ๆ  ในการเดินและดูแลรักษาระบบฯ  อีกทั้งยงัเป็นท่ี
ประหยดัไฟฟ้ากว่าระบบบ าบดัน ้าเสียแบบ  Activate  Sludge  และ  Aerated  Lagoon       

• ถงัตกตะกอนแบบมีแผน่เอียงช่วยตกตะกอน  (Lemella  Separator) 
น ้าเสียท่ีผา่นการบ าบดัทางชีวภาพแลว้จะไหลเขา้สู่ถงัตกตะกอนเพ่ือแยกตะกอนและสารแขวนลอยออกจากน ้าเสีย   

โดยตะกอนจะตกลงสู่พ้ืนถงัดว้ยแรงโนม้ถ่วงของโลกและสะสมอยูจ่ากถงัตกตะกอนซ่ึงมีความเขม้ขน้  1.5%  จะถูกสูบดว้ย
เคร่ืองสูบตะกอนท่ีมีการท างานดว้ยเคร่ืองตั้งเวลาไปยงัถงัรวบรวมน ้าเสียส่วนแรก  ซ่ึงตะกอนเหล่าน้ีถือว่าเป็นจุลชีพท่ีสามารถ
ยอ่ยสลายสารอินทรียไ์ดแ้ละช่วยลดค่าความสกปรกในน ้าเสียท่ีเขา้ระบบ 

• บ่อเก็บตะกอน  (Sludge  Storage  Tank) 
ตะกอนท่ีไดจ้ากกระบวนการบ าบดัทางชีวภาพจะถูกสูบเขา้สู่บ่อเก็บตะกอนดว้ยป๊ัมสูบตะกอนขนาด  0.75  kw.  มี 
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อตัราการสูบ  6  ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง  จ านวน  1  ชุด  โดยตะกอนจะมีความเขม้ขน้สูง  และน ้ าใสท่ีอยู่ดา้นบนจะไหลลน้เขา้สู่
บ่อรวบรวมน ้ าเสีย  และท าการบ าบดัต่อไป  ส่วนตะกอนในบ่อเก็บน้ีจะมีการย่อยสลายแบบไม่ใช้ออกซิเจน  ท าให้ปริมาณ
ตะกอนลดลง 

• บ่อเติมคลอรีน  (Chlorination  Tank) 
น ้าเสียท่ีผา่นกระบวนการตกตะกอนจะไหลสู่บ่อเติมคลอรีนเพ่ือฆ่าเช้ือโรค  มีขนาด  10  ลูกบาศกเ์มตร 

• บ่อฆ่าเช้ือโรค  (Disinfection) 
เป็นระบบเติมคลอรีนเหลวโดยใชป๊ั้มแบบไดอะเฟรมขนาด  3.4  ลิตร/ชัว่โมง  ท่ีแรงดนั  8  บาร์  จ านวน  2  ชุด  ดูด 

คลอรีนเหลวเขม้ขน้  10%  ซ่ึงบรรจุในถงับรรจุเคมีขนาด  100  ลิตร  จ านวน  1  ถงั  จากนั้นน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจะถูกรวบรวม
เขา้สู่บ่อรวบรวมน ้า  1 

• บ่อรวบรวมน ้า  1   (Collection  Tank  1) 
น ้าเสียหลงัจากผา่นกระบวนการฆ่าเช้ือโรคดว้ยคลอรีนจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อรวบรวมน ้า  1  เพ่ือส่งผา่นเขา้ระบบ3 

กรองต่อไป  มีขนาด  15  ลูกบาศกเ์มตร  ภายในบ่อรวบรวมน ้า  1  จะมีเคร่ืองสูบน ้าป๊ัมหอยโข่งขนาด  13  ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง  
จ านวน  2  ชุด  สูบน ้าจากบ่อรวบรวมน ้า  1  เขา้สู่ระบบกรองแบบแผน่ดิสค ์

• ระบบกรองแบบแผน่ดิสค ์ (Dise  filtration) 
ท าหนา้ท่ีกรองน ้าให้มีความใสขึ้น  โดยชุดกรองจะเป็นแบบลา้งยอ้นอตัโนมติั  จ านวน  1  ชุด  มีอตัราการไหล  13  

 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง  มีความละเอียดในการกรองเท่ากบั  55  ไมครอน  น่ีผา่นการกรองสามารถน าไปใชส้ าหรับรดน ้าตน้ไม้
โดยจะไม่เกิดปัญหาเร่ืองการอุดตนัภายในเส้นท่อขึ้น  โดยรวบรวมเขา้สู่บ่อรวบรวมน ้า  2 

• บ่อรวบรวมน ้า  2    (Collection  Tank  2) 
ท าหนา้ท่ีรวบรวมน ้าท่ีผา่นการกรองแลว้  เพ่ือน าน ้าไปใชป้ระโยชน์ภายในโครงการมีปริมาตรของบ่อเท่ากบั  118 

ลูกบาศกเ์มตร  และมีระยะเวลากกัเก็บน ้า  9  ชัว่โมง 
  

2.3.3 ระบบระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม 
ระบบระบายน ้ าของโครงการจะเป็นระบบแยกระหว่างน ้ าเสียและน ้ าฝนออกจากกัน  โดยในแต่ละส่วนมี

รายละเอียด  ดงัน้ี 
(1)  ระบบระบายน ้าฝนและป้องกนัน ้าท่วม 

การระบายน ้าฝนภายในพ้ืนท่ีโครงการ  น ้าฝนจะถูกรวบรวมโดยช่องระบายน ้าฝนของแต่ละอาคารเพ่ือรวบ 

รวมและระบายน ้าฝนสู่ท่อระบายน ้าฝนโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการเป็นท่อ  คสล.  ขนาด  ø 0.40  เมตร  ความลาดชนั  1:200  โดยจะ

มีบ่อพกัน ้ า  (MH)  โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ  แลว้ระบายลงสู่บ่อดกัขยะก่อนท่ีจะรวบรวมลงสู่บ่อหน่วงน ้าท่ีมีลกัษณะเป็นท่อปิด
วางในแนวนอน   

(2) ระบบระบายน ้าเสีย 
ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี  44  (พ.ศ.  2538  ออกตามความในพระราชบัญญติัควบคุมอาคาร  พ.ศ.2522 ) 

ลกัษณะอาคารของโรงแรม  วีรันดา  รีสอร์ท  แอนด์  สปา  ชะอ า  จดัอยู่ในอาคารประเภท  ข  คือโรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ย
โรงแรมท่ีมีจ านวนห้องพกัรวมกนัทุกชั้นในอาคารหลงัเดียวกนัหรือหลายหลงัรวมกนัเกิน 60  ห้อง  แต่ไม่เกิน  200  ห้อง  ซ่ึง
มาตรฐานการระบายน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท  ข  จะตอ้งมีค่าบีโอดีไม่เกิน  30  มิลลิกรัม/ลิตร  และค่าปริมาณสารแขวนลอย  
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(SS)  ไม่ เกิน  40  มิลลิกรัม/ลิตร นั้ น   ตามมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้ งจากอาคารประเภท ข  ตามประกาศ
กระทรวงวิทยาศาสตร์เทคโนโลยีและส่ิงแวดลอ้ม 
 

2.3.4 การจัดการมูลฝอย 
(1) ปริมาณของมูลฝอย 
 ขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากโครงการเป็นขยะชุมชนทัว่ไป  ไดแ้ก่  ถุงพลาสติก  เศษอาหาร  เศษกระดาษ  และ

เศษผา้  อตัราการเกิดขยะมูลฝอย  อา้งอิงอตัราการเกิดมูลฝอยตามขอ้ก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนส่ิงแวดลอ้ม  ซ่ึง
ก าหนดให้ค  านวณปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจากท่ีพกัอาศยัไม่น้อยกว่า  3  ลิตร/คน/วนั  หรือ  1  กก./คน/วนั  โดยคาดว่าจะมี
ปริมาณขยะเกิดขึ้นจากโครงการประมาณ  1,572  ลิตร/วนั  หรือ  1.57  ลูกบาศกเ์มตร/วนั   

(2) วิธีการจดัการมูลฝอย 
จากการประเมินปริมาณขยะมูลฝอยท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นในโครงการ  จามเกณฑ์ของส านกังานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม  (สผ.)  พบว่า  มีค่าประมาณ  1,572  ลูกบาศก์เมตร/วนั  เท่านั้น  ทางโครงการไดจ้ดัให้มี
เจา้หนา้ท่ีรักษาความสะอาดท าการเก็บรวบรวมมูลฝอย  จากห้องพกัชั้นต่าง ๆ  ของอาคารภายในโครงการใส่ถุงเก็บรวบรวมมูล
ฝอยจดัให้เป็นถุงด าขนาดใหญ่แยกมูลฝอยเปียกและมูลฝอยแห้ง  โดยขยะเปียกหรือเศษอาหารจะถูกบรรจุไวใ้นถงั  ส่วนขยะมูล
ฝอยแห้งจะถูกบรรจุไวใ้นถุงพลาสติกสีด า  และท าการคดัแยกมูลฝอยท่ีสามารถรีไซเคิลไดอ้อกจากมูลฝอยทัว่ไป  แลว้น าไปไว้
ในบริเวณห้องพกัขยะมูลฝอย  ซ่ึงอยู่บริเวณชั้นใต้ดินของพ้ืนท่ีโครงการมีขนาด 4.1×10.2×1.5 เมตร  มีความจุรวม  32.73  
ลูกบาศก์เมตร  สามารถท่ีจะรองรับขยะไดม้ากกว่า 3 วนั ส าหรับขยะมูลฝอยท่ีผา่ยการคดัแยกเบ้ืองตน้แลว้  โดยทางโครงการได้
ประสานงานให้เทศบาลเมืองชะอ ามาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการ  เพื่อน าไปก าจดัต่อ  
 

2.3.5 ระบบการคมนาคม 
  การคมนาคมเข้าสู่พ้ืนท่ีโรงการได้สะดวกโดยทางรถยนต์จากถนนเพชรเกษม  (ทางหลวงหมายเลข 4) 
ประมาณกิโลเมตรท่ี 212  แลว้เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนมุ่งทะเล  ประมาณ 300  เมตร  แลว้เล้ียวขวาจะพบพ้ืนท่ีโครงการอยู่ด้าน
ซ้ายมือ  ซ่ึงถนนมุ่งทะเลเป็นถนนลาดยางมีความกวา้งประมาณ 8 เมตร  เป็นถนนสายหลกัท่ีจะใช้เดินทางเข้ามายยงัพ้ืนท่ี
โครงการ  ทางเขา้-ออก  พ้ืนท่ีโครงการกวา้งประมาณ 6 เมตร  ภายในโครงการจดัให้มีท่ีจอดรถบริเวณชั้นใตดิ้นสามารถจอดรถ
ได ้ 31  คนั  เม่ือประเมินความเพียงพอของจ านวนท่ีจอดรถซ่ึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7  (พ.ศ.2517)  พรบ. ควบคุมการ
ก่อสร้างอาคาร  พุทธศกัราช  2479  ซ่ึงก าหนดให้โรงแรมท่ีมีห้องพกัไม่เกิน  100  ห้อง  ให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า  5  คนั  
ส าหรับห้องพกั 30  ห้องแขก ส่วนท่ีเกิน  30  ห้อง  ให้คิดอตัรา  1  คนัต่อ  10  ห้อง  เศษของ  10  ห้องให้คิดเป็น  10  ห้อง  
เน่ืองจากโครงการมีห้องพกัจ านวน  78  ห้อง  จ านวนท่ีจอดรถของโครงการท่ีออกแบบไว ้ 31  ท่ี  จึงมีจ านวนเพียงพอและ
เป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว  โดยช่องรถมีขนาด  2.5×5.0  และ2.80×5.0  เมตร  จอดตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ  ซ่ึง
สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี  41  ท่ีก าหนดให้ในกรณีท่ีจอดรถตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ  ให้มีความกวา้งไม่น้อยกว่า 2.40  
เมตร  และความยาวไม่นอ้ยกว่า  5.00  เมตร  แต่ทั้งน้ีจะตอ้งไม่จดัให้มีทางเขา้-ออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว  ซ่ึงจ านวนท่ี
จอดรถท่ีทางโครงการไดจ้ดัไวมี้เพียงพอท่ีจะให้บริการแก่ผูพ้กัอาศยั 
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2.3.6 ระบบไฟฟ้า 
  การใชไ้ฟฟ้าในโครงการทางโครงการไดติ้ดต่อขอรับบริการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอชะอ า  ซ่ึงเม่ือ

เปิดด าเนินโครงการมีปริมาณการใช้ไฟฟ้าประมาณ  1000  KVA  ซ่ึงมี  Main  ไฟฟ้าขนาด  SP,  80  AT  ควบคุมไฟฟ้าทั้ง
โครงการ  เพื่อป้องกนัอคัคีภยัอนัเกิดจากไฟฟ้าลดัวงจรหรือกระแสไฟฟ้ามากเกินไป  และการใช้กระแสไฟเกินขนาดเม่ือมี
ปัญหาไฟฟ้าจะตดักระแสทนัทีท่ีมีปัญหาท่ี  10  มิลลิแอมป์   

2.3.7 ระบบระบายอากาศ 
  ทางโครงการได้ออกแบบให้มีการระบายอากาศใน  2  ส่วน  คือ  ส่วนท่ีมีการปรับสภาวะอากาศโดย

เคร่ืองปรับอากาศ  และส่วนท่ีมีการปรับสภาวะอากาศโดยธรรมชาติ  ดงัน้ี 
  (1)  ส่วนท่ีมีการปรับสภาวะอากาศ  คือ  ห้องพกั  และห้องต่าง ๆ  ภายในโครงการจ านวน  78  ห้อง  โดยมี

การติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศในหอ้งขนาดต่าง ๆ  ดงัน้ี  ห้องพกัประเภท  Deluxe  ใชแ้อร์ขนาด  25,000  BTU  ห้องละ  1  เคร่ือง  
ห้องพกัแระเภท  Sea  ใชแ้อร์ขนาด  30,000  BTU  จ านวนห้องละ  1  เคร่ือง  ห้องพกัประเภท  Suite  ใชแ้อร์ขนาด  30,000  
BTU  จ านวนห้องละ  1  เคร่ือง  และมีการติดตั้งพดัลมระบายอากาศ 

(1)  ส่วนท่ีไม่มีการใชเ้คร่ืองปรับอากาศ  หรือ  มีการระบายอากาศแบบธรรมชาติ  คือบริเวณทางเดินบนัได 
ลานจอดรถ  
 
2.4 การจัดภูมิสถาปัตย์ 
 การจดัภูมิสถาปัตยบ์ริเวณพ้ืนท่ีโครงการ โรงแรม วีรันดา รีสอร์ท แอนด ์วิลล่า หวัหิน ชะอ า จดัใหมี้การปลูกตน้ไมท้ั้ง
ไมยื้นตน้,  ไมพุ่้ม,  ไมค้ลุมดิน,  ไมป่้า  และหญา้  โดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ  คิดเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด  6,173.74  ตร.ม.  (แสดง
ในภาคผนวก ก  )   
 
2.5  ระบบป้องกันอัคคีภัย 
 ทางโครงการไดจ้ดัให้มีพนกังานเวรยามรักษาความปลอดภยัภายในพ้ืนท่ีโครงการตลอด  24  ชัว่โมง  เพ่ือดูแลรักษา
ความสงบเรียบร้อยและรักษาความปลอดภยั ส่วนระบบป้องกนัอคัคีภยัของโรงการ  มีรายระเอียด  ดงัน้ี 

2.5.1 ระบบสัญญาณแจ้งเหตุแพลงิไม้  (Fire  Alarm  System) 
  (1)  จุดแจง้เหตุ  แจง้สัญญาณเพลิงไหมด้ว้ย  ซ่ึงเป็นชนิดปุ่ มกด  โดยติดตั้งทุกชั้นของอาคารบริเวณโถง

ทางเดินของแต่ละชั้น  เพ่ือส่งสัญญาณไปยงัระบบสัญญาณแจง้เพลิงไมไ้ปท่ีแผงควบคุม  ระบบสัญญาณแจง้เหตเุพลิงไมข้อง
อาคารบริเวณชั้น 

(2)  เคร่ืองตรวจจบัควนั  (Smoke  Detector)  เพื่อตรวจจบัควนั  และส่งสัญญาณแจง้เหตเุพลิงไมใ้นตวัเม่ือ 
เคร่ืองท างานก็จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไมบ้ริเวณชั้น 1 

2.5.2 อุปกรณ์ดับเพลิง 
  ภายในโครงการจดัให้มีระบบ  Fire  Pump  และมีการติดตั้งตูฉี้ดน ้าดบัเพลิง  โดยภายในตูฉี้ดน ้าดบัเพลิงจะมี

เคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งแบบ ABC  ซ่ึงสามารถดบัเพลิงไดต้ามอาคารประเภท  ก,ข  และ  ค  และบางส่วนของ
โครงการมีการติดตั้งถงัดบัเพลิงเคมีเพลิงเคมีขนาดบรรจขุองถงัดบัเพลิง  15  ปอนด ์  และจดัให้มีจ านวนถงัเคมีครอบคลุมพ้ืนท่ี
ดบัเพลิง  1,000  ตร.ม.  และมีระยะห่างไม่เกิน  45  เมตร  
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2.5.3 ป้ายบอกทางหนีไฟและระบบไฟฉุกเฉิน  (Fire  Exit  Light  &  Emergency  Light) 
  โดยอาคารจะมีการติดตั้งระบบ Fire  Exit  Light  &  Emergency  Light  ไวด้งัน้ี 
 (1)  ป้ายเรืองแสง  แสดงขอ้ความ  “ทางหนีไฟ”  ซ่ึงตวัหนงัสือจะสะทอ้นออกมาให้เห็นเด่นชดั  โดยมีต าแหน่งติดตั้ง

ทุกชั้น  ชั้นละ  1  จุด  บริเวณโถงทางเดิน 
(2)  ระบบไฟฉุกเฉิน  (Emergency  Light)  แบบใช้แบตเตอร่ีเม่ือเกิดไฟดบั  เคร่ืองจะท างานโดยอตัโนมติั  โดยส่อง

แสงออกมาเพ่ือให้สามารถมองเห็นทางเดิน  ส่วนต าแหน่งการติดตั้งเคร่ืองจะติดตั้งอยู่บริเวณโถงทางเดินบริเวณใกลก้บัทางขึ้น-
ลง  บนัไดกลาง   

2.5.4  น ้าดับเพลิง 
 ส าหรับการส ารองน ้ าดับเพลิงของอาคาร  โครงการจะส ารองน ้ าดับเพลิงไวท่ี้ถังเก็บน ้ าชั้นใต้ดินโดย

โครงการตอ้งการปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิงเท่ากบั  86.4  ลูกบาศก์เมตร  (น ้าส ารองภายในโครงการเท่ากบั  281  ลูกบาศก์เมตร)  
อตัราการจ่ายน ้าดบัเพลิง  750  แกนลอน/นาที  (48  ลิตร/วินาที)  โดยก าหนดให้ส ารองน ้าดบัเพลิงได ้ 30  นาที 

 นอกจากการจดัให้มีระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมแ้ละอุปกรณ์ดบัเพลิงแลว้  ทางโครงการยงัจดัให้มี
แผนการอพยพหนีไฟ  โดยจดัให้พนกังานในโครงการทุกคนซ้อมอพยพหนีไฟ  1  คร้ังต่อปี  และพ้ืนท่ีจุดรวมคนท่ีปลอดภยัมี
ขนาดพ้ืนท่ี  189  ตร.ม.  คิดเป็นสัดส่วน  0.62  ตร.ม.  /ผูพ้กัอาศยั  1  คน  ดงันั้น  การจดัระบบความปลอดภยัของโครงการจึงมี
ประสิทธิภาพ 
 
2.6  ทัศนียภาพ 
 ท่ีตั้งของพ้ืนท่ีโครงการอยู่ติดกบัชายทะเลชะอ า  ไม่ไดอ้ยู่ใกลแ้หล่งศิลปกรรมของเมืองชะอ าแต่อย่างใด  การด าเนิน
โครงการจึงไม่เกิดผลกระทบต่อทศันียภาพของทะเลชะอ า  หรือแหล่งท่องเที่ยวอื่น ๆ  และอาคารท่ีสูงท่ีสุดจะมีความสูงจาก
ระดับพ้ืนดินถึงชั้นดาดฟ้าของโครงการประมาณ  9.2  เมตร  ซ่ึงกลมกลืนกับสภาพแวดลอ้มโดยรอบซ่ึงโดยส่วนใหญ่เป็น
โรงแรม  สถานท่ีพกัตากอากาศ  และคอนโดมิเนียม  นอกจากน้ีบริเวณโดยรอบอาคารภายในโครงการไดจ้ดัแต่งตน้ไมเ้พ่ือเพ่ิม
ความร่มร่ืนความสวยงามในบริเวณโครงการดว้ย   
 

 
  

 
  


